Referat fra generalforsamling i Grundejerforeningen Tofteengen, 4000 Roskilde

den 22/4-2025, kl. 18.00 pa Agerup Bibliotek, modelokale pa 1. sal, Gundselillevej 2, 4000 Roskilde.

Stemmeberettiget: 49 stemmer, heraf 9 fuldmagter
Referent: Kristian H. Meller

1. Valg af dirigent og evt. stemmetzaellere
Jesper Breinholdt valgt som dirigent.
Generalforsamlingen blev af dirigenten kendt gyldigt indvarslet ifolge vedteegternes §13, stk. 2 og 3.

2. Bestyrelsens beretning for 2024

Kun et bestyrelsesmede i 2024, og ellers kommunikation via e-mail. En del lyskildeudskiftning i lygteple.
Skriv til bestyrelsen, hvis der observeres lys som ikke fungerer, men formanden holder lgbende gje.

Uheldig episode med grasslaning grundet sygdom. Erstatningen har varet mere ufleksibel, hvilket har
medfort klager. Bestyrelsen indhentede 2 nye tilbud, men de var signifikant dyrere. Vi bibeholder det
eksisterende tilbud.

Bestyrelsen har lavet aftale med entreprener om saltning af fortov oftere end vejene saltes. Efter aftale saltes
vejene kun ved is- og sneglat. Ingen klager modtaget vedrerende saltning.

Asfalten i forste etape (ned til Tofteengen 25/40) er af dérlig kvalitet med mange revner. Tilbud pa
reparation er indhentet. Om fa &r skal der legges ny asfalt. Den rode asfalt er bestemt i lokalplanen. Det
overvejes om der kan sgges dispensation mod dette. Der er opsparet penge i vejfonden til at forny asfalten.

To medlemmer af bestyrelsen har varet i retten vedr. verserende retssag. Afventer dom 30. april.
Retshjzlpsforsikringen dekker udgifterne.

Tilfajelse til beretningen: Oprindeligt inkluderet i retssagen at der skulle anlagges en sti med fast belagning
fra Seengen til Kildemosestien. Denne blev dog anlagt af FORS i 2024 for at give deres slamsugere adgang
til deres faciliteter uden at odelagge rabat.

Der sporges ind til Vedligeholdelsesplan fra 2014 for etape 2. Bestyrelsen har efterspurgt udstykker om en
plan for drift og vedligeholdelse for de efterfolgende etaper, men denne modtages ikke.

Spergsmél: Hvem er ansvarlig for lygtepalene langs stien?
Lygtepzlene langs stien fra Agerupvej til Kildemosestien tilherer kommunen. Sidestierne er
grundejerforeningens ansvar.

Spergsmal: Hvad tenker bestyrelsen om opsparing til vedligeholdelse/reparation? Underbudgetterer vi? Jf.
rapport kan vi forvente udgifter p& over 1 million.
Der findes en opsparing, men med prisstigninger etc. skal det maske overvejes om de lebende
indbetalinger skal gges eller en engangsindbetaling er nodvendig. Uklart om alle eller kun
etape 1 skal betale for asfaltarbejde for etape 1. Det er et faktum at etape 1 har indbetalt mere
til opsparingen. Asfalten er vurderet af rimelig kvalitet af fagpersonale, hvorfor den i forste
omgang repareres snarere end udskiftes. Dette forventes at foregd i lobet af 2025.

Side 1 af 5



Beretning godkendt uden afstemning.

Aflzeggelse af regnskab for 2024, godkendt af revisor og bestyrelsen
Regnskabet erkleret godkendt uden afstemning.

Regnskabet er revisorgodkendt.

»Andet” under “indtagter” (122.000) skyldes fejl i indbetalinger fra lejeboliger og en enkelt grundejer
(for meget indbetalt), men disse er modregnet under ”Skyldnere”.

Vedligehold af grenne omrader: Bestyrelsen ved ikke hvad der ber geres ved de gronne omrader med
treer og buske. Lige nu fir det lov at gro vildt af hensyn til fuglelivet. Forventes at vare meget dyrt at fa
det beskaret professionelt.

Egenkapital: Tat pa kr. 1,2 millioner i likvide midler.

Spergsmal: Hvilke gkonomiske konsekvenser forventes det at have hvis retssagen gér foreningen imod?
Hvorfor er dette ikke inkluderet som henstilling i regnskabet?
Hvis dommen gir grundejerforeningen imod, er der ingen udgifter til foreningen ifht.
retssagen grundet retshjalpsforsikringen til hvilken der er betalt selvrisiko (kr. 15.000) i 2023.

4. Rettidige indkomne forslag

1. Vild med Vilje areal pé det ostlige feellesareal. Forslag fremsat af bestyrelsen. P4 nuvarende
tidspunkt bestemt som brugsgres i lokalplanen. Det foreslés at der seges om dispensation fra
lokalplanernes bestemmelser om brugsgras. Der anlegges ved grasklipning en 120 cm bred snoet
sti med sidestier til befordring. Det resterende omrade vil i s fald aldrig slas.

Spergsmal:

a. Hvor meget er besparelsen for vedligehold?: Estimat ~20 timer om &ret. Kr. 15000-20000 pr.

ar i besparelse.

b. Hvad er formalet? Besparelse eller miljo/naturhensyn? Primert for at f& mere natur

c. Nysgerrighed om hvorfor kun dette omrade? Det er besvarligt for entrepreneren at slé iser
dette omrade grundet hek og de mange bede. Abakkens bevoksning vokser ind over vores
omrade, hvilket besvarligger grasslaning, men Abakken gor intet. Der er i forvejen
bevoksning med natur i dette omréade.

d. Bestyrelsen: De kommunale omrader er tilsvarende. Der kommer grundskyld af ukendt
sterrelse pé fellesarealerne.

e. Hvis man blot lader ting gro, har man sa overvejet hvad der kommer til at vokse? Er det
blomster eller i s& fald maske giftige planter? Malkebatter klippes grundigt pd nuverende
tidspunkt, men disse vil nok vare der altid. Hede-Danmark har veret ude for at forklare
muligheden for vilde striber med blomster, men dette er meget dyrt. Ved blot at lade det gro,
vil det i hgj grad blive "markukrudt” og grees. Det er overvejet af bestyrelsen.

f. Har man overvejet graesallergikere? Nej, bestyrelsen har ikke veret opmerksom pé det
forhold.

g. Huvis der i forvejen er fugleliv og insekter, er det sa nadvendigt? Der forventes at komme
endnu flere insekter og fugleliv.

h. Tidligere navnt, at graesset ikke vil kunne genoprettes? Dette er primart, hvis der vokser
vildtvoksende traeer i omradet, som breder sig. De skal fjernes med handkraft sd snart de
forekommer.

i. IBallerup ses det at der efter blot 2 ar primert er hgje tidsler.
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j. Hvorfor skal der vaere ulighed i foreningen mellem hvem som far glaede/ulempe af dette?
Det er valgt af praktiske arsager, da det ikke forventes muligt at f4 kommunal godkendt pd
alle arealer da der skal vare plads til boldspil etc. og der er er den brede kile omkring stien
fra Agerupve;j til Kildemosestien det bedst egnede omréade til boldspil og leg.
k. Hvis det ikke vedligeholdes, forventes det at blive en “eksplosion” af ukrudt.
1. Kender vi udgifterne for vedligehold jf. fjernelse af traeer i fald det er for at spare penge?
Onsker bestyrelsen afstemning: Ja
Afstemning ved hindsoprakning: For: 5. Nedstemt i sin nuvarende form.

2. Oprettelse af et festudvalg: Foreningen ville s&tte pris pd mere socialt i foreningen. Toiletforhold
ved gadefest har generelt varet et problem. @nskes det at bestyrelsen arbejder for at etablere et
festudvalg?

Afstemning ved handsopraekning: For: 49. Vedtaget

3. Bestyrelsen ensker mulighed for afvigelse fra vedtzgt om generel indkaldelse til arbejdsdag mod
betaling af 500 kr, da det er umuligt at estimere hvor mange som deltager. Bestyrelsen gnsker at
kunne indkalde udvalgte personer til opgave mod betaling af 500 kr. for en arbejdsdag for at kunne
estimere udgifterne til en opgave. Der skal vare minimum 1 times arbejde i opgaven — man mé stole
pé bestyrelsen i denne sammenhang, som altid beregner at det pdgzldende arbejde skal vare
billigere end entreprener

a. Skal man kunne tilmelde sig listen over personer som kan udfere en opgave? Ja, god idé —
man kunne oprette en liste med personer og kompetencer.

b. Det vil medfere ekstra omkostninger pa sigt eftersom opgaverne pa nuvarende tidspunkt
ikke lgses? Ja, men hvis vi budgetterer med det og holder os inden for budgettet for
vedligehold vil vi f& mere arbejde udfert end som det har varet tidligere, hvor vi ikke bruger
pengene til vedligehold fordi entreprenerer er meget dyrere end det budgetterede. Hvis alle
bede skulle ordnes af entreprener er budgettet alt for lavt.

c. Hvis en person kommer til skade under en arbejdsdag, har vi s& en arbejdsskadeforsikring
som dekker? Er man under et arbejdsforhold? Vi har en grundejer hus- og ansvarsforsikring
som dakker tilskadekomst. Men bestyrelsen sikrer sig med advokat/forsikringsselskab at et
sadan forhold er dekket.

Afstemning ved hindsoprakning: For: 49. Imod: 0. Vedtaget

5. Vedtagelse af budget og fastszttelse af bidrag og eventuelt indskud
Bestyrelsens fremlagte budget, bidragssats og takstblad blev vedtaget ved hdndsoprakning.
Gennemgang af budget fra bestyrelsen:
Overordnet lille tab daekket af likvide midler primert grundet reparation af vej.
Forventningerne til indtegter sattes lidt op, grundet forventet salg af ejendomme samt renteindtaegter.
Udgifter:
Drift af grenne omrader stiger grundet bl.a. dieselafgifter
Gadebelysning og vinterdrift: Baseret p4 faktiske udgifter tidligere &r
Vej og Teknik — Vedligehold: Stigning baseret p estimat pa reparation.
Spergsmél/forslag:

1. Det foreslas at hyppigheden af gresslaning sattes op grundet meget ukrudt — ogsa
sammenlignet med boligselskabet. I begyndelsen af perioden slas grasset pa ugebasis.
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Nar det er terrere midt p4 sommeren, klippes det hver 3. uge. P4 nuvarende tidspunkt slds
grasset ca. 14 gange pr. s&son. Det vides ikke om det er muligt at fa sldet grasset f.eks.
20 gange om &ret med nuvarende entreprener. I modsat fald vil det nok blive signifikant
dyrere. Jf. lokalplanen kraves blot at det er brugsgraes (dvs. < 8 cm hgijt graes).

a.

b.

Eftersom det ikke er blevet klippet efter hensigten hidtil, er det s& muligt at det
kunne vare godt med nuvaerende frekvens? Maske.

Andringsforslag fremfort af Jesper Breinholdt: Stigning af budgetrammen for
grasslaning. F.eks. en stigning til ca. 20 grassléninger pr. r. Estimat minimum
75.000 pr. &r modsat 50.000 pr. r p& nuvarende tidspunkt.

Bestyrelsen foreslar at der ventes et &r med at indfere et forslag af denne karakter.
Det hdbes at den nuvarende sidste chance til entrepreneren vil lose problemet
med den nuvarende plan. Entrepreneren er klar over manglen pé kvalitet sidste
ar. Nuvearende aftale kan ikke opsiges for sensommeren.

Hvis budgetrammen haves, ville en anden mulighed vare at skifte entreprenar.
Bestyrelsen opfordrer til at dette fremsendes som forslag til naste
generalforsamling.

Forslaget treekkes tilbage af Jesper Breinholdt mod at bestyrelsen arbejder for at
forbedre aftalen for graesslaning for 2026

Generelt: Det diskuteres hvorvidt signifikante &ndringer til budgettet kan vedtages pé generalforsamlingen
uden at forslaget er sendt rundt til medlemmerne. Dette er ikke klart.

Bidragssatsen som foresliet er vedtaget uden indvendinger.

Takstbladet

Spergsmal: Benyttes rykkergebyr? Nej, ingen betaler for sent. PAmindelse fremsendes naer betalingsfristen.

Takstbladet vedtaget uden indvendinger

6. Valg af formand

Michael Norremark genvalgt uden kampvalg.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer samt 2 suppleanter iht. vedtaegternes § 17
P4 valg: Jimmi Andersson og Nils Christiansen. Begge genvalgt uden kampvalg
Jimmi Andersson blev valgt for en 2-rig periode.

Nils Christiansen blev valgt for en 2-4rig periode.

Bestyrelsen bestar herefter af Michael Nerremark (formand), Jimmi Andersson, Nils Christiansen, René
Dalhof og Mikkel Holm.

To suppleanter skulle valges for en 1-arig periode jf. vedtaegternes § 17, stk. 2.
Mark Kuburovic opstillede og blev valgt som 1. suppleant.
Arne Gottfredsen opstillede og blev valgt som 2. suppleant.

8. Valg af intern revisor og intern revisorsuppleant
Kristian H. Meller bley valgt som intern revisor
Erik Svendsen valgt som intern revisorsuppleant.
Begge blev valgt for en 1-&rig periode
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9. Eventuelt valg af administrator, jf. vedteegternes § 18, stk. 2.
Det blev enstemmigt vedtaget, at der ikke udpeges en administrator for 2025.

10. Under eventuelt fremkom felgende:

Spergsmél: Kan gresarealet fra heekken og ind mod Abakken udelukkes fra gressléning? Da vi ikke har
overtaget omradet kan vi ikke kreve hegnssyn af iszr den ene ejendom som besvarligger grassléning.
Det vides ikke hvordan manglende graesslaning af den ene side vil pavirke haekken, men sandsynligvis

negativt.
Kan det gule skilt ved Bakkeengen fjernes? Det vedtages at bestyrelsen fjerner skiltet.

Bestyrelsen arbejder for at forbedre aftalen for graesslaning for 2026.

Da der ikke var flere, der enskede ordet takkede dirigenten for god ro og orden og afsluttede
generalforsamlingen kl. 20.15.

Roskilde den 2/5-2025
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Referent
Kristian H. Mgller
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