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Forord

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan Byradet fastsatte bindende bestem-
melser for et omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan
skal dels indeholde en redeggrelse for planens intentioner
og forhold til anden planlaegning, dels en raekke bestem-
melser, som angiver de pracise retningslinjer for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anlaegs- eller nedrivningsarbejde saettes i
gang. Hensigten er, at Byradet hermed har mulighed for at
skabe en gnsket udvikling af de fysiske omgivelser og hgre
borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og
Udvikling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset,
Radhusbuen 1i Roskilde, pa tlf. 46313508 eller via email til
planogudvikling(droskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles
af Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget og vedta-
ges af Byradet. Herefter fremlaegges forslaget til offentlig
hgring. Nar lokalplanforslaget er vedtaget, geelder mid-
lertidige retsvirkninger for det omrade, som er omfattet af
forslaget.

Offentlig hering af et lokalplanforslag annonceres i den
lokale presse og pa kommunens hjemmeside. Det vil vaere
muligt af finde lokalplanforslaget digitalt pa hjemmesiden,
men du kan ogsa fa en trykt udgave i Teknik og Miljg, pa
biblioteket og borgerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde og
Viby.



Den offentlige hgring varer mindst 8 uger. | lgbet af denne
periode kan alle komme med indsigelser, bemaerkninger
eller ideer til @ndringer af lokalplanforslaget. De skal
sendes skriftligt til Plan og Udvikling, Postboks 100, Rad-
husbuen 1, 4000 Roskilde eller med email til lokalplan(@
roskilde.dk.

| forbindelse med vedtagelsen af det enkelte lokalplanfor-
slag beslutter Byradet, om der skal holdes borgermgde
eller anden inddragelse af interessenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Byradet efter Teknik-
og Miljgudvalget og @konomiudvalgets behandling vedtage
lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med andringer pa
baggrund af de indsigelser, bemarkninger og ideer, som er
kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar Byradet har
vedtaget lokalplanen endeligt efter den offentlige hgring, er
planen retligt bindende for det pagaeldende lokalplanom-
rade.

KLAGEMULIGHED

Byradets vedtagelse af lokalplanen kan paklages for sa
vidt angar spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan ikke klages over planens
indhold.

Klage indgives til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagen skal
vaere modtaget af Neaevnet inden 4 uger fra offentligggrel-
sen af den endelige lokalplan.

Spgrgsmal om planens lovlighed kan indbringes for dom-
stolene inden for 6 maneder fra offentligggrelsen af den
endelige lokalplan.



Redeggrelse

Mod nord afgreenses lokalplanomradet
af Kildemosestien, mod vest af marker,

mod gst af teet-lav boligbebyggelse | Aogef

rup og mod syd af Tofteengens etape 1.
©Krak

Kildemose A

I AGERUP

BAGGRUND

Tofteengen, der ligger i landskabskilen mellem Store Valby
0g ,&gerup, er i Kommuneplan 2009 udlagt til byudvik-
lingsomrade med boligformal. ,&gerup rummer en raekke
offentlige servicefunktioner som, sammen med det lokale
butikscenter, ggr omradet til et attraktivt bosaetningsom-
rade. Roskilde Kommune gnsker med denne lokalplan at
fastholde og understgtte disse servicefunktioner ved at
muligggre en fortsat udbygning med aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse pa Tofteengen.

Helhedsplan

Der er udarbejdet en helhedsplan, som skal danne grund-
lag for den fremtidige detailplanlaegning af Tofteengens
arealer. Helhedsplanen skal sikre, at der kan opfgres
boligbyggeri inden for omradet samt dbne mulighed for et
mindre omrade til offentlige formal til institutionsbrug. Det
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Formal Iy

Helhedsplan for Tofteengen

Teknik- og miljpudvalget godkendte pa
made den 8. marts 2007 helhedsplanen
for Tofteengen. Helhedsplanen er ind-
delt i syv etaper. Numre pa tegningen
henviser til de syv etaper, hvoraf denne
lokalplan omfatter omrédet nogenlunde
svarende til etape 2

I den oprindelige helhedsplan gennem-
skeeres de granne kiler flere steder af
veje. | den viste illustration er den oprin-
delige helhedsplan justeret, sdledes at
de granne kiler kun gennemskeeres af
veje tre steder.
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skgnnes at Tofteengen samlet set har en rummelighed pa
omkring 210 boliger.

| helhedsplanen udlaegges grenne kiler gennem omradet.
De grgnne kiler skal sammen med vadomradet i det nord-
vestlige hjgrne af Tofteengen udggre feelles friarealer for
den kommende bebyggelse. De grgnne kiler skal desuden
rumme offentligt tilgeengelige stiforbindelser gennem om-
radet fra ,&gerupvej til Kildemosestien. Stierne skal fungere
som internt stisystem for bebyggelsen samt som en del af
et stgrre eksisterende stinetvaerk. Omradet vejbetjenes fra
,&gerupvej.

Teknik- og Miljgudvalget godkendte helhedsplanen pa
mgde den 8. marts 2007.

Etapevis udbygning
| helhedsplanen opdeles Tofteengen i syv etaper.

Der er tidligere efter anmodning fra privat grundejer
udarbejdet lokalplan boligbebyggelse i den gstlige del af
Tofteengen: Lokalplan 523, Boliger gst for Store Valby, Tof-
teengen. Lokalplan 523 muligger opfgrelse af aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse inden for helhedsplanens etape 1,
og udviklingen af etape 1 er igangsat.

Grundejer gnsker nu at igangsaette udviklingen af helheds-
planens etape 2. Dette forudsaetter, at der udarbejdes en ny
lokalplan.

LOKALPLANOMRADET

Tofteengens etape 2 ligger i den nordgstligste del af det
samlede boligudbygningsomrade. Lokalplanomradet er af-
graenset mod nord af Kildemosestien, mod vest af marker,



Tofteengen ligger i landskabskilen mel-
lem landsbyerne Agerup og Store Valby.

Redeggrelse

mod gst af reekkehusbebyggelsen i Agerup Vest og mod syd
af Tofteengens etape 1 med igangsat bolighyggeri.

Det samlede omrade for Tofteengen afgraenses af Kildemo-
sestien i nord og Agerupvej i syd. Kildemosestien fungerer
som skolesti og forbinder de tre landsbyer Store Valby,
,&gerup og Gundsglille. ,&gerupvej lgber fra Store Valby gen-
nem ,&gerup og forbinder landsbyerne med Holbakmotor-
vejen.

Mod gst graenser Tofteengen op til en eksisterende raekke-
husbebyggelse i ,&gerup. Raekkehusbebyggelsen er opfgrt

i et plan i slutningen af 1980erne. Bebyggelsen er udfgrt

i red tegl med symmetriske sadeltage og har vestvendte
haver op mod graensen til Tofteengen. Mod vest ligger Store
Valby og Maglemose A, mens Kildemose A lgber nord for
omradet.

Tofteengen er relativt hgjt beliggende med et blgdt kuperet
terraen. Terraenet falder omkring 13 meter fra omradets
sydgstlige hjgrne mod omradets nordvestlige hjgrne, hvor
der findes en § 3 beskyttet s@. Det kuperede terraen og det
beskyttede vadomrade bgr have stor prioritet ved dispone-
ring af den kommende bebyggelse.

Tofteengens samlede areal udggr omkring 25 ha, hvoraf
godt 3 ha planlaegges til bolighebyggelse med indevaerende
lokalplan.

FORMAL 0G INDHOLD

Det overordnede formal med denne lokalplan er at give
mulighed for, at der kan bygges aben-lav og teet-lav boliger
indenfor Tofteengens etape 2 ud fra principper i helheds-
planen. Afgrensningen af etape 2 er aendret en anelse i



forhold til helhedsplanen og deekker saledes ogsa en min-
dre del af den viste etape 3 i helhedsplanen.

Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse disponeres under
hensyntagen til Tofteengens blgde, kuperede terraen, som
er omradets vigtigste landskabelige kvalitet. Lokalplanen
fastseaetter bestemmelser for terraenregulering og sikrer pa
den made, at det eksisterende terraen sa vidt muligt beva-
res ved placering af ny bebyggelse.

Herudover skal lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse ind-
passes i forhold til eksisterende bebyggelse i landsbyerne,
og at der tages seerligt hensyn til taet-lav bebyggelsen i
,&gerup Vest, som er opfert i et plan og har haver op mod
graensen til Tofteengen. Lokalplanen fastsaetter bestem-
melser om bebyggelsens ydre fremtraeden herunder
serlige bestemmelser om maksimal bygningshgjde pa de
parceller, som graenser op mod ,&gerup.

Lokalplanen sikrer, at der friholdes areal til flles friarea-
ler i form af grenne kiler gennem omradet og beskriver
karakteren af de feelles friarealer. De feelles friarealer skal
veere abne omrader med plads til udfoldelse. Lokalplanen
fastsaetter bestemmelser om udlaegning, beplantning og
anvendelse af de feelles friarealer.

Lokalplanen sikrer, at der udlaegges offentligt tilgeengelige
stier gennem omradet fra Agerupvej til Kildemosestien. De
offentligt tilgaengelige stier udleegges inden for de grgnne
kiler og skal fungere som en del af et internt stisystem for
Tofteengen samt som en del af et stgrre eksisterende sti-
netvaerk, der forbinder de tre landsbyer Store Valby, ,&gerup
og Gundsglille. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om
udleegning og udformning af stier.



Redeggrelse

Det er desuden lokalplanens formal at sikre, at byggeri
inden for lokalplanomradet opfgres som lavenergibyggeri,
samt at mindske lokal nedsivning af hensyn til grundvands-
interesserne i omradet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING

Statslig planlagning

Efter nedlaeggelse af amterne og HUR, har Regionplan
2005 for Hovedstadsregionen faet status af landsplandirek-
tiv. Hovedparten af regionplanens retningslinjer er nu aflgst
henholdsvis af landsplandirektivet Fingerplan 2007 og af
Roskilde Kommuneplan 2009. De af retningslinjerne i Re-
gionplan 2005, der fortsat gaeldende for omradet, vedrgrer
grundvand, vandlgb, sger og kystvande og spildevand.

Lokalplanomradet er i regionplanen udpeget som et om-
rade med sarlige drikkevandsinteresser, hvor grundvandet
i seerlig grad skal beskyttes. Endvidere ligger lokalplan-
omradet i kildepladszonen til Brorkilde Kildeplads. Lokal-
planens bestemmelser anses ikke for at vaere i strid med
grundvandsbeskyttelsen i omradet. Dog henvises til vurde-
ring omkring hensyn til grundvandet under afsnittet Miljg
og baeredygtighed pa side 13.

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra
Roskilde Fjord og er derfor omfattet af bestemmelserne i
Planlovens kapitel 2a om planlaegning i kystomradet.

Topografien og byomradet imellem fjorden og lokalplan-
omradet bevirker, at byggeri med de hgjder, der er fastsat i
lokalplanen, ikke vil medfgre en visuel pavirkning af kyst-
landskabet.

Roskilde Kommune har givet tilladelse til udledning af



: Maglemose & set fra Aogerupvej
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overfladevand via bassin eller vadomrade til Maglemose A
med overlgb til Kildemose A pd en raekke vilkar beskrevet i
udledningstilladelsen.

Kommuneplan 2009

Tofteengen er underlagt kommuneplanens raekkefglge-
plan for boligudbygning. Heraf fremgar at 165 boliger kan
opfgres inden for planperioden, mens de resterende 45 skal
afvente til efter 2021. Med indevaerende lokalplan mulig-
ggres der opfgrelse af i alt cirka 90 boliger i fgrste og anden
etape for Tofteengen, hvilket er i overensstemmelse med
reekkefglgeplanen.

| Roskilde kommuneplan 2009 er lokalplanomradet belig-
gende indenfor rammeomrade 7.B.9. Omradet er udlagt til
boligformal i form af dben-lav og teet-lav bebyggelse med
mulighed for indpasning af offentlige formal - skole, in-
stitution, friarealer og lignende — samt liberale erhverv og
andre ikke generende erhvervstyper.

For rammeomradet er fastlagt en maksimal bebyggelses-
procent pa 30 for dben-lav bebyggelse og 40 for omrader til
teet-lav bebyggelse. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere en
2 etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter.

Endvidere geelder de generelle rammebestemmelser for
omradet, herunde krav til opholdarealer og parkering.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kom-
muneplanens retningslinjer og rammebestemmelser for
omradet.

Vej- og stiplanlagning
Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Agerupve;j.

De planlagte adgangsveje og boligveje indenfor lokalplan-



Kildemosestien nord for Toteengen
fungerer som skolesti og stiforbindelse
mellem de tre Zandsbyeergerup, Store
Valby og Gundsalille.

Redeggrelse

omradet far status som private faellesveje.

Stier indenfor lokalplanomradet skal vaere offentligt til-
gaengelige og skal fungere som forbindelse mellem Age-
rupvej og skolestien, Kildemosestien.

Skolekapacitet

Lokalplanomradet ligger indenfor Lindebjergskolens
skoledistrikt, der har kapacitet til den boligudbygning, som
lokalplanen giver mulighed for.

Kulturhistorie

| forbindelse med byggemodning af etape 1 er der inden-
for lokalplanomradet udgravet affaldslag med keramik

fra yngre stenalder samt hustomter fra overgangen mel-
lem aldre og yngre jernalder. Lokalplanomradet omfatter
desuden en nordvestvendt markflade, som meget vel kan
rumme bopladsspor fra oldtiden. | bredzonen af Kildemose
A er der fundet moseofferfund fra yngre stenalder og bron-
zealderen.

Roskilde Museum vurderer, at der muligvis findes fortids-
minder indenfor lokalplanomradet, som i givet fald vil veere
beskyttet af museumslovens § 27. Bygherren, eller den

for hvis regning et jordarbejde skal udfgres, kan anmode
Roskilde Museum om en bindende udtalelse, om hvorvidt et
jordarbejde med videre vil bergre vaesentlige arkaeologiske
levn, som skal udgraves.

Forsyning

Lokalplanomradet er planlagt separatkloakeret og skal
tilsluttes det offentlige spildevandsanlaeg. Spildevand skal
pumpes til ,&gerup Renseanlaeg, og regnvand skal ledes til
sparebassiner eller eksisterende recipienter i omradet og
afledes til Kildemose A.



r_t b T [ den nordvestlige del af Tofteengen fin-
des et vadomrade med to mindre vand-
.d huller. Om foréret flyder de to vandhuller

w sammen til én sg.

13

Omradet forsynes med vand fra ,&gerup vandveerk, og elfor-
syning sker ved DONG Energy.

Servitutter

Omradet gennemskares af HNGs forsyningsledning, og
der er tinglyst deklaration om forbud mod bebyggelse og
visse beplantninger inden for et baelte pa 10 meter omkring
ledningen.

MILJO 0G BZAREDYGTIGHED

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer, skal kommunen gennemfgre en miljgvurdering, hvis
en given plan ma antages at kunne f& vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov
om miljgvurdering, og disse planer skal derfor »screenesx,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurdering
af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Ud fra screeningen besluttes det, om en plans pavirkning
pa miljget har en karakter og et omfang, der kraever, at der
skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pa baggrund
af »screening« af lokalplanforslag 577, ikke er behov for at
foretage en samlet miljgvurdering af lokalplanforslaget.

| vurderingen indgar overvejelser om grundvandsbeskyttel-
se, idet omradet ligger i kildepladszone for Brokilde kilde-
plads. Konklusionen er at boligbyggeriet ikke vil akkumu-
lere en naevnevaerdig belastning af grundvandet, som fglge
af den @ndrede arealanvendelse. Dog foreslas det at der i



Der er flere gange observeret storke pa
Tofteengen.

Redeggrelse

andet regi end lokalplanen skal ses pa regulering af brug af
pesticider, for at sikre grundvandet yderligere.

Vurdering og screening har vaeret udsendt til hgring hos
bergrte myndigheder, Ksbenhavns Energi og DN “s lokalaf-
deling.

Lokalplanforslaget redeggr for forholdet til gvrig plan-
laegning, hvoraf det fremgar, at planen ikke er i strid med
anden overordnet planlagning - eller sektorplanlagning
udfra en miljgmaessig vurdering.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Anvendelsen af lokalplanomradet til boligformal forudsaet-
ter ophaevelse af landbrugspligt pa arealet. Det er Jord-
brugskommissionen, som administrerer landbrugspligten
og vurderer om jordbrugspligten kan ophaeves.

Hastigheden pa Agerupvej forventes nedsat fra 80 km/t til
50 km/t mellem Store Valby og ,&gerup, i takt med at der
etableres bebyggelse pa Tofteengen. Lokal hastighedsbe-
greensning pa 50 km/t pa ,&gerupvej kraever politiets god-
kendelse efter feerdselsloven.

OPSAMLING PA OFFENTLIG HORING

Under den offentlige hgring indkom 5 hgringssvar, hvoraf
to af disse blev trukket tilbage efter dialog med indsigerne.
| forhold til de gvrige bemaerkninger er der imgdekommet
forslag om @ndret etagehgjde i delomrade B, omformule-
ring af grundstgrrelser for taet-lav boligomradet samt an-
dret grundstgrrelse for parceller inden for delomrade A1.
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DISPENSATION FRA LOKALPLANEN

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.



Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse 937 af
24. september 2009) fastsaettes fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade i Roskilde Kommune.

§ 1 FORMAL
Lokalplanens formal er:

e atfastleegge omradets primaere anvendelse til boliger i
form af aben-lav og teet-lav byggeri,

e at fastlaegge bebyggelsesplan, infrastruktur og grgn
struktur i overensstemmelse med principperne i hel-
hedsplan for Tofteengen,

e atsikre, at det eksisterende terraen sa vidt muligt beva-
res, samt

e atsikre, at der udlaegges offentligt tilgaengelige stier
gennem lokalplanomradet til Kildemosestien.

§2 OMRADE 0G ZONESTATUS

2.1

Lokalplanens afgraenses som vist pa kortbilag 2 og omfat-
ter del af matr.nr. 4ay, Store Valby By, Agerup samt alle
parceller, der efter den 1. maj 2011 udstykkes fra den
navnte ejendom.

2.2
Lokalplanomradet overfgres ved vedtagelse af indevaeren-
de lokalplan til byzone.



Beplantingsprincip - grupper af
hgje traeer i de gronne kiler gennemn
bebyggelsen
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§ 3 ANVENDELSE
3.1

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader - A, B og C - for
boligudbygning, som vist pa kortbilag 3.

3.2
Delomrade A og B kan kun anvendes til boligformal i form
af aben-lav bebyggelse.

Delomréde C kan kun anvendes til boligformal i form af Note: . .
Ved andre faciliteter forstas fx. fael-

teet-lav bebyggelse samt faelleshuse og andre faciliteter, les skure, pladser til affaldssorte-
der naturligt knytter sig til et teet-lav boligomrade. Inden ring, legepladser mv.
for delomradet ma der kun opfgres op til 16 boliger.

§ 4 UDSTYKNING

4.1

Ved udstykning af aben-lav bebyggelse i delomrade A skal
det sikres, at den enkelte grund bliver p& minimum 700 m2,
dog geelder for omrade A1 at grundstgrrelsen minimum
skal vaere 675 m2.

For delomrade B geelder at grunde kan udstykkes ned til
630 m2.

4.2

Ved udstykning af teet-lav bebyggelse i delomrade C skal
det sikres, at den enkelte grund som minimum har en
stgrrelse svarende til byggeriets grundplan plus et privat
udeareal pa minimum 150 m2 pr. bolig jfr. § 8.1.



Fig. 2:

Principper for vej - og

rofiler.

Bestemmelser

Yderrabat Kgrebane Yderrabat

2,00 m 2,75 m 2,75 m 2,00 m

Adgangsvej
Yderrabat Kgrebane Yderrabat
|

2,00m 2,50 m 2,50 m 2,00 m

Boligvej
Cykelsti /
Yderrabat fortov Yderrabat
|
0,50 m 3,00m 0,50 m

Befaestet faellesti

§ 5 VEJ-, STI- 0OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Bakkeengen og
Tofteengen, som vist pa kortbilag 3.

5.2
Der skal reserveres areal til nye veje og faellesstier med en
beliggenhed, som vist pa kortbilag 3.

5.3

Adgangsvej - angivet som straekning mellem X og Y pa kort-
bilag 3 - udleegges i 9,5 meters bredde og anlaegges med
5,5 meter kgrebane og 2 meter yderrabat pa hver side af
kgrebanen, som vist pa fig. 2.

@vrige veje har status af boligveje og udleegges i 9 meters
bredde og anlaegges med 5 meter kgrebane og 2 meter
yderrabat pa hver side af kgrebanen, som vist pa fig. 2.
Undtaget er interne boligveje i delomrade C, som udlaegges
i en bredde pa minimum 7 meter og anlaeegges med 5 meter
kgrebane.

Belysning langs veje skal udfgres som parkbelysning med
en maksimal lyspunktshgjde pa 4,50 meter. Eventuelle lys-
kilder som peger mod bebyggelse skal afskaermes, sa de
ikke generer omboende.

5.4
Befaestede faellesstier skal udlaegges i 4 meters bredde og
anlaegges i en bredde pa 3 meter, som vist pa fig. 2.

Belysning langs stier kan kun udfgres som lav pullertbelys-
ning.



Fig. 3: Bebyggelse opfores i forskudt
plan, sé den tilpasses det eksiste-
rende terreaen.

Fig. 4: Bebyggelsen afvikles over sok-
kel, s& den tilpasses det eksisterende
terreen.
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5.5
Der skal udleegges areal til parkering svarende til:

e 2 p-pladser pr. bolig i aben-lav bebyggelse.
e 11/2p-plads pr. bolig i teet-lav bebyggelse.

For taet-lav bebyggelse gaelder det, at der skal etableres
én parkeringsplads i forbindelse med hver bolig. Yderligere
parkeringspladser skal etableres som feelles parkerings-
arealer.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

6.1

Bebyggelse langs veje, ma ikke opfgres naermere vejmidte
end 8 meter. Undtaget er byggeri inden for delomrade C,
hvor interne boligveje ikke afkaster en byggelinje.

6.2
Tage pa boligbebyggelse og eventuelle faelleshuse skal
udfgres med haeldning pa mellem 0 og 45 grader.

Garager, carporte og udhuse kan opfgres med taghaeldnin-
ger pa maksimalt 30 grader.

Garager, carporte og udhuse, som opfgres naeermere na-
boskel end 2,5 meter, ma have en hgjde pa maksimalt 3,5
meter, dog ma facadehgjden ikke overskride 2,5 meter, hvis
hgjden skyldes taghaeldning ved symmetrisk sadeltag.

6.3

Bygninger skal opfgres i forskudt plan, som vist pa fig.

3 eller afvikles over sokkel, som vist pa fig. 4, saledes at
bestemmelser om terraenregulering (se § 8.6) er overholdt

Note:

Bygningsreglementet requlerer
bebyggelsesprocenten og bygnings-
hgjden.

Ved lokalplanens vedtagelse gaelder
en bebyggelsesprocent pg 30 for
dben-lav bebyggelse og 40 for taet-lav
bebyggelse. Maksimal bygningshgjde
er 8,5 meter.

Note:

Den ggede hgjde til 4 meter i forhold
til hgjdebestemmelse i lokalplan for
etape 1, skyldes krav om lavenergi-
byggeri. Her indgér starre krav om
isolering, som pavirker facadehgjder.



Bestemmelser

Trempelhgjde er hgjden i et hus fra
oversiden af det feerdige gulv pa gver-
ste etage til yderveeggens skaering
med udvendig tagflade.

efter endt byggemodning inklusive anlaeg af terrasser.
Eventuel sokkelhgjde ma ikke overstige 1 meter.

6.4

For delomrade C (se kortbilag 3) gaelder at bolighebyggelse
skal opfgres som raekke-, keede- eller terrassehuse i mak-
simalt 2 etager.

For delomrade B gzelder at boligbyggelse ma opfgres i
maksimalt 2 etager og eventuel trempelhgjde ma ikke
overstige 1 meter.

For delomrade A gzelder at boligbebyggelse ma opfares i

1 etage med udnyttet tagetage. Eventuel trempelhgjde ma
ikke overstige 1,00 meter. Dog geaelder for parceller graen-
sende til faelles friareal mod gst, at boligbebyggelse skal
opferes i 1 etage og hgjden pa facaden ma ikke overstige 4
meter malt fra naturligt terraen eller indlagt niveauplan til
ydervaeggens skaering med udvendig tagflade.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

7.1

Facader skal fremsta i pudset, vandskuret eller blank
muret tegl. Op til 10 % af ydervaeggenes samlede areal ma
udfgres i andre materialer, der ikke fremstar blanke og
reflekterende.

Til ydre bygningssider ma kun anvendes farver som sort,
hvid og jordfarver eller blandinger heraf (se kortbilag 5).

7.2
Garager, carporte og udhuse ma opfgres med facader af
andet materiale end det i § 7.1 naevnte.
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7.3
Tagflader ma ikke vaere blanke og reflekterende. Tagmate-
rialet ma have glanstrin 20 eller derunder.

7.4

For taet-lav boligbyggeri gaelder, at ved terraenafvikling over
normal sokkel skal den fri sokkel fremstd i samme mate-
riale som facaden.

7.5
Der ma ikke opsaettes udvendige antenner og lignende pa
bygninger. Paraboler ma kun placeres pa terraen.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER O0G TERRZAEN

8.1

For taet-lav boligbyggeri skal der sikres et privat udeareal
pa minimum 150 m? pr. bolig

8.2

Der skal udlaegges feelles friarealer, som vist pa kortbilag
3, hvor friarealet er minimum 15 meter bredt ind mod ek-
sisterende bebyggelse i ,&gerup. Faelles friarealer er forbe-
holdt leg, ophold og blgde trafikanter og skal friholdes for
bebyggelse, dog kan der etableres legepladser.

8.3
Feelles friarealer skal fremsta som abne feelleder med groft Karakteristiske hiemmeharende

o ° treeer og buske er fx haeg [Prunus
sldet grees (brugsgraes) og ma kun belaegges, der hvor der padus), fuglekirsebzer (Prunus

etableres stier. Eventuelle boldbaner kan klippes teet. avium), redel [Alnus glutinosa),

) smébladet lind (Tilia cordatal, stilkeg
Feelles friarealer skal beplantes med markante grupper af [Querus robur), ren [Sorbus), hassel
hjemmehgrende danske traeer og buske, i princip som vist (Corylus avelliana), skovaeble (Malus
pa kortbilag 4. Beplantningsgrupperne skal fremsta som iﬁgii’u/;jf@ gedeblad (Lonicera

sma lunde med underplantning af spredte buske og urter
eller langt grees.



Bestemmelser

—

7
Blgd s-formet kurve

3

Teknisk skraning

Fig. 5: Ved afvikling med blad, s-
formet skrdning ma haeldningen som
gennemsnit over hele skraningen
ikke veaere stejlere end 1:7.

Det faelles friareal mellem den eksisterende bebyggelse i
Agerup og den nye udstykning skal dog fortrinsvis beplan-
tes med buske foruden enkeltstdende treeer.

Treeerne kan opstammes for lysindfald til 1/3 af traeets
samlede hgjde. Der ma ikke pa noget tidspunkt udfgres
kronenedskaeringer (topkapning og lignende) inden for de
feelles friarealer.

8.4
De feelles friarealer skal feerdigggres senest fgrstkommen-
de plantesaeson efter at 40 % af byggeriet er gennemfgrt.

8.5

Hegn i og langs skel ma kun udfgres som levende hegn
eventuelt med et tradhegn pa egen side. Egne hegn mod
vej, sti og feelles friarealer skal placeres 0,3 meter bag skel.

8.6

For udstykningerne gaelder det, at terreen ma reguleres
med hgjst 0,5 meter og ikke naermere skel end 1 meter.
Efter endt regulering skal terraenet fremsta med blgde
skraninger, som vist pa fig. 5.

Der ma ikke laves tekniske skraninger eller stgttemure.
Der ma ikke terraenreguleres indenfor de feelles friarealer.

| forbindelse med etablering af veje og stier kan terraenet
reguleres ud over de 0,5 meter, hvor det er ngdvendigt for
at undga stigninger p& mere end 1:20 og for at sikre ni-
veaufri adgang.

8.7
Ved etablering af legepladser skal der vaere en minimum
afstand af 2,5 meter fra skel og stier.



Principsnit: De feelles friarealer
etableres som abne fzelleder med
brugsgrees og beplantes med grup-
per af danske treeer.
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8.8
Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade
ma kun opbevares pa egen grund.

§ 9 MILJOFORHOLD

9.1

Bygninger skal opfgres som lavenergibebyggelse, der pa
tidspunkt for ansggningen om byggetilladelse opfylder krav
til lavenergibebyggelse, som er fastsat i geeldende byg-
ningsreglement.

9.2

Boligbyggeri skal tilsluttes vand- , varme- og spildevands-
forsyning i henhold til vandforsyningsplanen, varmeforsy-
ningsplanen og spildevandsplanen.

9.3
Af hensyn til grundvandsinteresser i omradet er det ikke
tilladt at etablere nedsivningsanlaeg/faskiner til lokal ned-

sivning. I samtlige sager, der forudseetter
dispensation fra lokalplanen, skal
grundejerforeningen orienteres og
§ 10 GRUNDEJERFORENING have udtaleret jf. planlovens § 20.
10.1

| forbindelse med udstykning af helhedsplanens etape 1 er
der oprettet en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde i hele lokalplanomradet.

Grundejere i indevaerende lokalplanomrade skal spge om
optagelse i den oprettede grundejerforening, der i henhold
til lokalplan 523 er pligtig til at optage medlemmerne i de
efterfglgende lokalplanomrader for Tofteengen.



Bestemmelser

10.2

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
private feellesveje, feellesstier, felles anleeg samt af faelles
friarealer indenfor omradet ud fra en godkendt driftsin-
struks.

8§ 11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og planloven.

Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt i
planen.

Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag
udger planens juridiske grundlag. Ejendomme omfattet af
lokalplanen er underlagt planens bestemmelser, nar disse
er indberettet til Plansystem.DK.
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§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING
Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse

Roskilde Byrad den 22. juni 2011

Joy Mogensen, borgmester og
Henrik Kolind, kommunaldirektor

| henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Roskilde Byrad den 14. december 2011

Joy Mogensen, borgmester og
Henrik Kolind, kommunaldirektar



Karthilag 1

Eksisterende forhold 1:5.000

Lokalplanomradets afgransning cecccscccos

Hgjdekurver 1 m

Hegjdekurver05m
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Kortbilag 2

Matrikelkort 1:2.500

Lokalplanomrédets afgraensning LRI BN
Matrikelskel

Matrikelnummer 3bf
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Kortbilag 3

Boligomrader, friarealer og infrastruktur

Lokalplanomradets afgransning
Aben-lav boligbyggeri

Teet-lav boligbyggeri

Friarealer

Befaestede faellesstier

Tradte fallesstier

Boligveje

Adgangsvej (X-Y)

Naturgasledning
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Kortbilag 4

Illustrationsplan - fremtidige forhold

[llustrationen er ikke juridisk bindende, men viser en mulig
realisering.

Bebyggelse illustreret ////-J:j

Friarealer beplantning illustreret -
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| Kortbilag 5

Den klassiske jordfarveskala og nyere pigmenter
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